Cordial beinvegni
in Rabius

Verkauf & Beratung

immobilias.ch

Franca Strasser & Bruno Wellinger
Poststrasse 1

7130 llanz

Tel. 081 925 17 17
info@immobilias.ch
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Standort

Die grosse und behagliche 4.5-Zimmer-Woh-
nung befindet sich im attraktiven und urttmli-
chen Dorf Rabius. Dort liegt sie an der Via Chis-
trisch, an erhdhter Lage, am oberen Dorfteil,
mit schoner Aussicht ins Val Sumvitg und bis
nach Disentis/Mustér. Rabius ist das grosste
Dorf der Gemeinde Sumvitg.

Die Gemeinde Sumvitg pflegt zusammen mit
seinen malerischen Ddrfern Rabius, Sumvitg,
Cumpadials und Surrein sowie den umliegen-
den idyllischen Weilern einen sanften und ruhi-
gen Tourismus. Rabius ist ein attraktives Dorf
mit diversen Gewerbetreibende, einem Ein-
kaufsladen und einer Backerei.

Es liegt ca. 900 m . M. und seine 1454 Einwoh-
ner sprechen vorwiegend romanisch. Der Kin-
dergarten und die Primarschulen werden im
Dorf Rabius besucht. Die Oberstufenschule be-
findet sich im nahe gelegenen Dorf Sumvitg. Mit
den offentlichen Verkehrsmitteln oder mit dem
eigenen Auto gelangen Sie von Rabius aus
bequem in ca. 15 bis 30 Minuten in die nahe
gelegenen Skigebiete Disentis/Sedrun, Ober-
saxen/Mundaun, Brigels/Waltensburg oder
Flims-Laax-Falera.

Von Rabius aus koénnen Sie im Winter diver-
se Skigebiete der Oberen Surselva, vielseitige
Langlaufloipen, rasante Schlittenfahrten, erleb-
nisreiche Skiwanderungen und Skitouren oder
einfach nur die herrliche Natur geniessen. Im
Sommer locken die bekannte Greina Hoch-
ebene als einmaliges und unbeschreibliches
Naturparadies und herrliche Wanderwege und
abwechslungsreiche Biketouren.

Eine Vielzahl von Lebensmittelladen, Bou-
tiquen und vieles mehr finden Sie in llanz, der
sogenannten Ersten Stadt am Rhein. Mit dem
Auto erreichen Sie llanz in ca. 15 Minuten. In-
nerhalb von ca. 40 Minuten gelangen Sie von
Rabius aus in die nachst grdsseren Orte wie
Flims/Laax, das Valsertal mit der bekannten
Felsen-Therme, Disentis oder in die Kantons-
hauptstadt Chur. Von der Innerschweiz oder
dem Wallis reisen Sie via Andermatt/Oberalp-
pass oder aus dem Tessin Uber den Lukmanier-
pass nach Rabius.




Objektbeschreibung

Das grosszlgige und attraktive Dreifamilien-
haus «Casa Curtin pign» wurde 1986 erbaut,
laufend gepflegt und befindet sich jetzt in gu-
tem Zustand. Das Wohnhaus ist dreistéckig,
liegt an einem sanft abfallenden Hang und
besteht aus einer 3.5-Zimmer-Wohnung im
1. Hanggeschoss, einer 4.5-Zimmer-Wohnung
im Erdgeschoss und einer 3.5 Zimmer im Dach-
geschoss, eine Garage, drei Aussenparkpléat-
zen und schénem Umschwung.

Die zum Verkauf stehende 4.5-Zimmer-Woh-
nung im Erdgeschoss wurde in den letzten
zwei Jahren umfassend renoviert. Entstanden
ist eine behagliche Wohnung die modernes mit
traditionellem Stil kombiniert. Sie umfasst ca.

96 m? Wohnflache auf einer Ebene. Vom Entrée
aus gelangen Sie in die gerdumige Wohnku-
che mit kleinem Balkon, das Wohnzimmer mit
Kachelofen, auf den grossen Balkon, das El-
ternschlafzimmer, in die zwei Kinderzimmer,
das Badezimmer und das separate WC. Im 1.
Hanggeschoss des Hauses befinden sich der
ausschliesslich zur Wohnung gehoérende Keller
und die Waschkuche. Die Liegenschaft wird mit
Heizél und alternativ mit Schnittholz beheizt.

Zu der Wohnung gehort die Garage und der
Aussenparkplatz Nr. 2.



Wohnzimmer

Das Wohnzimmer ist gross, sonnig und I&dt
zum Verweilen ein. Die Holzdecke, der schéne
Echtholz-Parkettboden sowie die wohlige War-
me des Kachelofens tragen zur Behaglichkeit
des Raumes bei. Hier geniessen Sie den Blick
in die Natur, die Umgebung und die imposan-
te Bergwelt. Von hier aus gelangen Sie auf den
wunderschdn gelegenen Balkon.

Balkon

Der einmalig gelegene Balkon verlduft gross-
zUgig Uber die ganze Lange des Wohnzimmers
bis zum ersten Schlafzimmer. Er ist nach Std/
Sldwest ausgerichtet und bietet viel Sonne
und einen herrlichen Blick aufs Dorf, die Berge
und Natur. Alles in allem l&sst es sich hier per-
fekt Ausspannen und Geniessen.

Wohnklche

Die grosszligige WohnkUche hat einen moder-
nen Auftritt und ist sehr gut und funktional mit
freistehendem Kuhlschrank, Geschirrspllma-
schine, Backofen Keramikkochherd, Dampfa-
bzug ausgestattet. Die Klche bietet viel Stau-
raum und lasst gute Arbeitsablaufe zu. Die
weissen und anthrazitfarbenenigen Kichen-
fronten passen sehr gut zu dem pflegeleichten
und ebenfalls in Anthrazit gehaltenen Platten-

boden. Vom Essbereich aus geniessen Sie den
Blick in die Berge und Natur. Von hier aus ge-
langen Sie auf den lauschigen Balkon, der zum
Morgenkaffee einladt. Der Abstellraum bietet
zusatzlichen Stauraum und kann vom Balkon
aus betreten werden.




Elternschlafzimmer

Das Schlafzimmer ist gross, hell und erfreut mit
schénem Blick in die Umgebung. Der dunkle
Laminatboden ist pflegeleicht und dekorativ. In
diesem behaglichen Raum werden Sie bestimmt
einen erholsamen Schlaf geniessen.

Zwei Kinderzimmer

Diese schénen Zimmer sind gerdumig und ru-
hig gelegen. Die Holzdecke gepaart mit dem
in Holzoptik ausgestattetem Boden gibt den
R&aumen einen beruhigenden Charakter. Diese
beiden Zimmer kénnen auch sehr gut als Gas-
tezimmer oder Buro genutzt werden.

Badezimmer

Das Badezimmer wurde aufwendig renoviert.
Entstanden ist ein attraktives Bad mit Badewan-
ne und integrierter Dusche und Lavabo mit Spie-
gelschrank. Durch das Fenster fallt viel Tages-
licht. Die Holzarbeiten in Kombination mit den
schénen Boden-/Wandplatten geben dem Bad
einen modernen Touch.




Separates WC

Das WC hat ein Fenster und ist mit Lavabo, WC
und Spiegel ausgestattet. Es hinterlasst einen
modernen und schénen Auftritt.

Entrée, Korridor

Das Entrée ist gut konzipiert und bietet mit der
Garderobe und Einbauschrank in Holz eine
schone Einheit und genldgend Platz fur Jacken,
Mutzen, Handschuhe und vieles mehr. Die Ein-
bauschranke im Korridor bieten zusétzlich viel
Stauflache.

Keller und Waschkiche

Im 1. Hanggeschoss befindet sich der aus-
schliesslich zur Wohnung gehoérende Keller. Die
grosse Waschkliche mit Waschmaschine und
Tumbler steht allen Bewohnern zur Verfugung.

Garage/Aussenparkplatz

Die Garage und der Aussenparkplatz Nr. 2 ge-
héren ausschliesslich zu dieser Erdgeschoss-
wohnung.




Das Dreifamilienhaus
«Casa Curtin pign»

Das Wohnhaus mit der zum Teil in Holz verklei-
deten Fassade ist eine schone und gepflegte
Liegenschaft und passt sich harmonisch dem
Dorfbild von Rabius an. Es strahlt Ruhe und Be-
sonnenheit aus und bietet seinen Bewohnern
ein sicheres und ruhiges Zuhause. Die Liegen-
schaft ist von der Sonne und der einmaligen
Aussicht verwohnt. Die zum Verkauf stehende
Wohnung bietet ein sehr wohliges Wohnambi-
ente und Uberzeugt durch die schone Lage in
der Liegenschaft. Ob als Hauptwohnsitz oder
Ferienwohnung — an dieser 4.5-Zimmer-Woh-
nung werden Sie viel Freude haben.

Verkaufspreis CHF 595 000.—

inkl. Garage und
Aussenparkplatz

Nebenkosten ca. CHF 3250.— im Jahr
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PS: Alle Angaben wurden nach bestem Wissen
und Gewissen gemacht, jedoch kénnen wir fur
die Richtigkeit keine Gewahr Ubernehmen. Bitte
Uberzeugen Sie sich selbst an Ort und Stelle.




La Gassa

Zonenplan
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